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LANDZONETILLADELSE

Vedr. Matr. nr. 7f Lynge By, Lynge, Vralyngen 6

Allergd Kommune har modtaget en ansggning om etablering af et
kvindekrisecenter pa ovennaevnte ejendom. Kvindekrisecentret gnskes etableret i
en nuvaerende bolig og er dermed en anvendelsesandring. Det ansggte kraever
derved landzonetilladelse efter Planlovens?! § 35 stk.1.

Forvaltningens afggrelse
I henhold til § 35 stk. 1 i Planloven giver Forvaltningen hermed landzonetilladelse til
etablering af et kvindekrisecenter.

Tilladelsen meddeles pa falgende vilkar:

e Landzonetilladelsen er geeldende i 15 ér, fra den 28-07-2020.

e Kvindekrisecentret ma huse op til 8 kvinder og kvindernes bgrn nar
relevant, dog hgjst 15 personer.

e Parkering i forbindelse med arbejde, ophold og besag pa
kvindekrisecenteret skal ske idenfor ejendommen.

e Neerveerende landzonetilladelse skal tinglyses pa ejendommen.
Tinglysning skal ske for ejers regning.

Ansggningen er behandlet af Forvaltningen efter bemyndigelse fra det politiske
udvalg.

Der ggres opmaerksom p4, at naervaerende landzonetilladelse ikke tilsidesaetter
andre tilladelser, det ansggte matte kreeve.

Tilladelsen bliver offentliggjort pa kommunens hjemmeside. Se i gvrigt under
bemeerkninger.

Redeggrelse

Anvendelsesaendringen omfatter boligen pa ejendommen, bestaende af to
bygninger (bygning 1 og bygning 3 i BBR), som aendrer anvendelse fra bolig til et
kvindekrisecenter (figur 1).

Kvindekrisecenteret kan indrettes i den eksisterende bolig (to bygninger) uden at
foretage veesentlige ombygninger og uden at foretage tilbygninger.
Anvendelsesaendringen vil derfor ikke have nogen visuel betydning for omradet.
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Kvindekrisecenteret vil kunne huse op til 8 kvinder, og nar relevant kvindernes
barn, foruden personale og besggende. Der vil veere tilknyttet personale dggnet
rundt - 365 dage om aret.

Det fremgar i gvrigt af ansggningsmaterialet at:

"Kvinderne som bliver indskrevet pa krisecentret, skal vaere selvhjulpen. De skal
kunne klare en hverdag, herunder passe deres egne bgrn som de eventuelt har
med. Kvinderne som indskrives pa krisecentret, ma ikke have en sindslidelse, have
et stofmisbrug eller veere til fare for sig selv eller andre. Hvis dette er tilfaeldet, vil
kvinderne ikke blive indskrevet i krisecentret. Det forventes, at kvinderne
gennemsnitligt vil tage ophold i huset i 2-3 maneder og derefter udskrives til
oprindelige bopaelskommune. Der vil derfor vaere et naturligt flow af kvinder der
flytter ind og ud.

Pa krisecentret vil der veere faguddannet personale. Personalet vil yde omsorg og
stgtte til kvinderne. Hver kvinde vil have egen kontaktperson som aktivt vil hjeelpe
mod en selvsteendig tilvaerelse, sa kvinderne kan have en livsfgrelse uden fysisk
eller psykisk vold.

Far Krisecentret kan etableres, skal der udfeerdiges en godkendelse fra
Socialtilsynet som er den myndighed, der godkender sociale tilbud jf. Lov om
Social Service

For at etablere et socialt tilbud organiseret efter Lov om Social Service § 109, skal
krisecentret godkendes af Socialtilsynet, inden tilbuddet kan abne, drive og
indskrive borgere. Fgr Socialtilsynet treeffer afgarelse om godkendelse, skal
krisecentret vurderes af Socialtilsynet, i henhold til gseldende lovgivning.”

Figur 1. Rad markering: Bygninger der &ndrer anvendelse.

Pa ejendommen findes en tredje bygning (bygning 2 i BBR), hvis anvendelse ikke er
lovliggjort i naerveerende tilladelse. Ejeren af ejendommen har sggt anvendelsen af
bygning 2 lovliggjort. Dette vil blive behandlet i en selvstaendig sag.
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Allered Kommune vurderer at Kvindekrisecenteret ikke vil pavirke naboomradet
vaesentlig. Allergd Kommune har lagt veegt pd at et kvindekrisecenter er en
samfundsmeessig ngdvendighed.

Vurdering af projektet i forhold til overordnet planlaegning
Transportkorridor

Kvindekrisecentret gnskes opfart inden for transportkorridoren, som fremgér af
Fingerplan 2017.

Det vurderes, at et kvindekrisecenter kan etableres uden vaesentligt at tilsidesaette
transportkorridorens arealreservation.

Da kvindekrisecentret ikke har en landbrugsmaessig funktion, meddeles
landzonetilladelsen med en tidsbegraensning, der er i overensstemmelse med den
tidshorisont, som en eventuel udnyttelse af arealreservationens udnyttelse har. Der
vil blive stillet vilkar om, at den tidsbegraensede tilladelse til anvendelse af
ejendommen bliver tinglyst.

Landskabskarakteromrader
Det vurderes, at kvindekrisecenteret kan etableres uden vaesentligt at tilsidesaette
de landskabelige veerdier i omradet.

Kvindekrisecenteret gnskes etableret inden for landskabskarakteromradet
Vassingergd Mosaiklandskab, som er udpeget som bevaringsveerdigt landskab i
Kommuneplan 2017-2029.

Karakteromradet Vassingergd Mosaiklandskab er en del af Mosaikken.
Vassingergd Mosaiklandskab er det bynaere landskab, der danner Allergds
sydvestlige og Lynges @stlige bykant. Omradet er delvist i landbrugsdrift, men er
flere steder steerkt praeget af den bynaere beliggenhed og nye anvendelser som
byneert fritidslandskab og erhvervslandskab. Omradet indeholder naturomradet
Lynge Grusgrav.

Etableringen af et kvindekrisecenter medfarer ikke vaesentlige til- eller
ombygninger, som kan fa visuel betydning for oplevelsen af landskabet.

Natura 2000

Nzermeste Natura 2000-omrade er "nr. 137 Kattehale Mose” samt "nr. 139 @vre
Mglleddal, Furesg og Frederiksdal Skov”, som begge er beliggende ca. 2,5 km fra
ejendommen. Allergd Kommune har pa grund af afstanden og omfanget af det
ansggte vurderet, at etableringen af et kvindekrisecenter ikke vil pavirke Natura
2000-omrader og bilag IV-arter i omradet, hvorfor der ikke skal foretages en
konsekvensvurdering.

Naboorientering

Der er foretaget to ugers naboorientering af landzonetilladesen jf. Planlovens § 35
stk. 4. Der er indkommet to indsigelser mod det ansggte. Indsigelserne er
vedrgrende den trafikale belastning af omradet alt for stor aktivitet p& matriklen,
utryghed for naboer, faldende huspriser samt anden anvendelse af bygning 2 pa
ejendommen.

Allergd Kommune vurderer, at etableringen af et kvindekrisecenter ikke vil medfgre
vaesentlige eendringer af den trafikale belastning i omradet og dermed ikke
medferer en veesentlig gene for omradets beboere. Allerad Kommune har stillet
vilkar om parkering pa egen grund for at undga at biler bliver parkeret i vejrabatten.

Etablering af et kvindekrisecenter vurderes ikke at medfare aktiviteter pa

ejendommen, som kan medfgre gener eller utryghed for naboer.
Kvindekrisecenteret skal huse kvinder, som har brug for et midlertidigt sted at bo.
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Det fremgar blandt andet af ansggningsmaterialet at kvinderne, der indskrives skal
veere selvhjulpne, og at der er faguddannet personale til sted dggnet rundt alle
arets 365 dage.

Allersd Kommune vurderer, at etablering af et kvindekrisecenter ikke vil f&
gkonomiske konsekvenser for naboer.

Vedrgrende indsigelsen om anvendelse af ejendommens bygning 2, har Allergd
Kommune modtaget en ansggning om lovliggarelse, som vil blive behandlet
seerskilt.

Bemaerkninger

Du skal veere opmaerksom p4, at der kan blive klaget over landzonetilladelsen, og
at tilladelsen ikke ma udnyttes, fgr klagefristen er udlgbet (4 uger efter
offentliggarelsen). Hvis der klages over tilladelsen, far du straks besked herom.
Tilladelsen kan ikke udnyttes, mens klagen behandles, medmindre
Planklagensevnet bestemmer andet.

Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar efter, at den er meddelt
jf. Lov om planlaegning § 56, stk. 2.

Byggearbejde ma ikke pabegyndes, far der er givet byggetilladelse.

Klagevejledning findes sidst i dokumentet.

Venlig hilsen

Emil Hejberg
Planlaegger

Kopi til:

Vralyngen 1

Vralyngen 8

Danmark Naturfredningsforening, dnalleroed-sager@dn.dk
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Klagevejledning

Afgarelsen og vilkarene kan paklages til Planklagenaevnet, jf. § 58, stk. 1, nr. 1
LBK nr. 50 af 19. januar 2018 om planlaegning.

Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt
bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtgarelsen, jf. bek. nr. 130 af
28. januar 2017, § 2, stk. 2.

Hvis afgarelsen derimod er meddelt pr. mail eller digital post beregnes klagefristen
fra afsendelsesdatoen, mens afggrelsesdatoen ved afggrelser meddelt som
almindeligt brev beregnes fra mandag i den efterfglgende uge safremt brevet er
afsendt mandag eller tirsdag. Hvis brevet er afsendt onsdag, torsdag eller fredag
beregnes afggrelsesdatoen fra onsdag i den efterfglgende uge.

Klageberettiget er miljgministeren og i gvrigt enhver med retlig interesse i sagens
udfald, landsdaekkende organisationer, der som hovedformal har beskyttelsen af
natur og miljg eller varetagelsen af vaesentlige bruger interesser inden for
arealanvendelsen pa betingelse af at foreningen eller organisationen har vedteegter
eller love, der dokumenterer dens formal, og repraesenterer mindst 100 medlemmer,
jf. planlovens § 59, stk. 1 og 2.

En klage til Planklagenaevnet skal indsendes via Klageportalen, som du finder et
link til pa forsiden af www.nmkn.dk. Klageportalen ligger pa www.borger.dk og
www.virk.dk. Du logger pa www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du plejer,
typisk med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der
har truffet afgarelsen. En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for myndigheden
i Klageportalen.

Nar du klager, skal du som borger betale et gebyr pa kr. 900. Virksomheder og
organisationer skal betale et gebyr p& 1.800 kr. Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen. Gebyret bliver tilbagebetalt, hvis klagen bliver afvist
fordi klagefristen er overskredet, klager ikke er klageberettiget eller
Planklagenaevnet ikke har kompetence til at behandle klagen. Gebyret
tilbagebetales ogsa, hvis klager far helt eller delvist medhold i klagen.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om
Klageportalen, hvis der ikke er saerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive
fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til den
myndighed, der har truffet afgarelse i sagen. Myndigheden videresender herefter
anmodningen til Planklagenaevnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt din
anmodning kan imgdekommes.

@nskes afgarelsen indbragt for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra
datoen for modtagelsen af afgarelsen, jf. lovens § 62, stk. 1.

Side 5




